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Приложение №8 к Правилам предоставления 

микрозаймов Фондом микрофинансирования малых

 и средних предприятий РСО-Алания – 
микрокредитной компанией
ДОГОВОР О ЗАЛОГЕ

недвижимого имущества (ипотека) №_____
г.  Владикавказ                                                                                             ___ __________ 20__ г.

Фонд микрофинансирования малых и средних предприятий Республики Северная Осетия-Алания – микрокредитная компания, далее именуемый «Залогодержатель», в лице директора ____________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________________________, с одной стороны, и ___________________________________________ (указывается полное наименование юридического лица в соответствии с его учредительными документами или наименование индивидуального предпринимателя в соответствии с его регистрационными документами), далее именуемый «Залогодатель», в лице ___________________________________________, действующего на основании ___________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор об ипотеке (далее – Договор) о нижеследующем:
I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. В силу настоящего Договора Залогодатель передает Залогодержателю в залог недвижимое имущество, обеспечивая надлежащее исполнение обязательств по Договору микрозайма № ____ (далее – «Договор займа»), заключенному «___»____________ 2015 года в г. Владикавказе между Залогодержателем (далее именуется также «Займодавец» по отношению к договору займа) и __________________________________________________ (далее – «Заемщик» по отношению к Договору займа) на следующих условиях:

1.1.1. Сумма микрозайма (далее -  займа): _______________  (________________________) рублей.
1.1.2. Процентная ставка по займу: _________ процентов годовых. 

1.1.3. Цель предоставления займа: _____________________.
1.1.4. Срок займа: __________ месяцев с даты, следующей за датой предоставления Займа.
1.1.5. Датой предоставления Займа будет считаться дата списания суммы Займа с Расчетного счета Займодавца. Уплата процентов производится ежемесячно не позднее последнего дня текущего месяца. Последняя выплата начисленных процентов производится в дату фактического окончательного погашения Займа.

Погашение Займа и уплата процентов осуществляется Заемщиком в соответствии с Графиком (Порядком) погашения займа и уплаты процентов. Займодавец обязуется предоставить Заемщику, а Заемщик обязуется получить информационный График (Порядок) погашения Займа и уплаты процентов в течение 10 (десяти) дней с даты предоставления Займа.

При досрочном частичном гашении займа график пересчитывается. Сумма процентов начисляется на всю сумму Займа и рассчитывается за фактическое время пользования Займом, т.е. исходя из фактического количества дней в каждом месяце и фактического количества дней в году.

1.1.5.1. График погашения Займа и уплаты процентов  составляется в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр для Залогодержателя и один экземпляр для Заемщика. В случае возникновения обстоятельств, предусмотренных п.п. 5.3, 5.8 «Особых условий» Договора займа, Стороны составляют и подписывают измененный График погашения Займа и уплаты процентов  в двух подлинных экземплярах по одному экземпляру для каждой из сторон.

1.1.6. В случае возникновения просроченной задолженности по Основному долгу на сумму просроченной задолженности начисляется неустойка (пеня) в размере 0,2 (Ноль целых две десятых) процента за каждый день просрочки со дня, следующего за днем ее возникновения, по день фактического погашения Заемщиком просроченной задолженности.

В случае возникновения просроченной задолженности по процентам по Займу, начисленным в соответствии с Договором, на сумму просроченной задолженности начисляется неустойка (пеня) в размере 0,5 (Ноль целых пять десятых) процента за каждый день просрочки со дня, следующего за днем ее возникновения, по день фактического погашения Заемщиком просроченной задолженности.

1.2. В обеспечение исполнения обязательств по Договору займа Залогодатель предоставляет Залогодержателю в залог следующие права и имущество: 

1.2.1. Здание/Нежилое помещение ____________________ (далее – «Объект»), расположенное по адресу: _____________________, общей площадью ________ кв.м. 

1.2.1.1. Объект принадлежит Залогодателю на праве ____________________, зарегистрированном​​​ (кем)_________, на основании _________________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права бланк №__________, выданным (кем) ___________________________ ________________ 20__г., запись регистрации в ЕГРП от «___»__________ 20__г.  № ____________, кадастровый (условный) номер объекта _____________,.
1.2.1.2. Объект состоит из ___________ этажей, как они описаны в экспликациях, снятых Уполномоченным органом «____»__________ 20__ г. и в поэтажных планах, составленных Уполномоченным органом.
1.2.2. Право аренды Залогодателя (далее – Право аренды земельного участка) по Договору аренды земельного участка от  ______________ _______  г. №  _______________, заключенному между Залогодателем и __________________________, (далее – Договор аренды) зарегистрированного ___________________________ по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним ________________ 20__г., запись регистрации в ЕГРП от «___»__________ 20__г. кадастровый номер объекта _____________ согласно кадастровому плану земельного участка, составленному ___________________________________________ «___» _________ _________г., общая площадь – _____________  кв.м.


Другие характеристики и описание земельного участка:

· адресные ориентиры: _________________,

· границы земельного участка обозначены в ____к Договору аренды земельного участка от __________ 199_ г. № __________,

· срок аренды –  ___ лет.

· стоимость годового права аренды земельного участка согласно Договору аренды земельного участка от _________ 20__ года составляет _____ рублей в месяц за 1 кв. м.

         Категория земельного участка - _________(из св-ва)
1.2.2.
 Земельный участок, который принадлежит Залогодателю на праве ____________________, зарегистрированном (кем) _________ на основании _____________ , что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права бланк __________, выданным (кем) __________________________ ________________ 20__г., запись регистрации в ЕГРП от «___»__________ 20__г., кадастровый номер объекта _____________ согласно кадастровому плану земельного участка, составленному ___________________________________________ «___» _________ _________г. 
Другие характеристики и описание Земельного участка:

общая площадь – ___________________,

· адресные ориентиры: _________________,

· границы земельного участка обозначены в Плане границ земельного участка. 

Категория земельного участка - _________(из св-ва)
1.3. Стороны пришли к соглашению, что залоговая стоимость Объекта (Здания/Нежилого помещения)  составляет ________________ (______________________________) рублей. 
1.4. Стороны пришли к соглашению, что залоговая стоимость Права аренды земельного участка/Земельного участка, составляет ________ (_________________) рублей. 

1.5. Стороны пришли к соглашению, что залоговая стоимость Предмета залога (Объекта + Права аренды земельного участка/Земельного участка составляет ________ (_________________) рублей. 

1.6. Залогодатель гарантирует, что до заключения настоящего Договора Предмет залога никому не продан, не подарен, не заложен, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременен.
II. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА ОБ ИПОТЕКЕ

2. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
2.1. В Договоре применяются следующие термины и определения:

«Законодательство» означает законодательные и иные нормативные акты, действующие на территории Российской Федерации, в том числе нормативные акты Центрального банка Российской Федерации и иных уполномоченных государственных органов, международные договора, действующие в Российской Федерации.

«Комиссия» означает любой вид вознаграждения, помимо процентов по Займу, уплачиваемый Заемщиком Займодавцу в соответствии с Договором займа. 

«Заем» означает денежные средства, предоставляемые Займодавцем Заемщику на условиях платности, срочности и возвратности в соответствии с условиями Договора займа.

«Основной долг» означает на любую дату действия Договора займа предоставленную и непогашенную Заемщиком сумму Займа.
 «Рабочий день» означает рабочий день по Законодательству, в который кредитные организации Российской Федерации открыты для совершения банковских операций.

 «Предмет залога» означает  права и имущество Залогодателя, закладываемые им в пользу Залогодержателя в соответствии с Договором.

2.2. При использовании терминов, толкования которых приведены в пункте 2.1., и других терминов, специальное толкование которых содержится в Договоре, в единственном или множественном числе, их значение не будет меняться за исключением тех случаев, когда контекст определяет иное значение.

3. ТРЕБОВАНИЯ, ОБЕСПЕЧИВАЕМЫЕ ИПОТЕКОЙ
3.1. Предмет залога обеспечивает требования Займодавца в том объеме, в каком они существуют по Договора займа к моменту их фактического удовлетворения, включая основной долг, проценты, комиссии, неустойки и прочие расходы.

3.2. В случае частичного исполнения Залогодателем обязательств по Договора займа залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения обязательств.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Залогодатель обязуется:

4.1.1. Не распоряжаться Предметом залога без письменного согласия Залогодержателя;

4.1.2. Не совершать действий, противоречащих условиям Договора, которые влекут утрату или повреждение Предмета залога или уменьшение его стоимости;

4.1.3. Принимать меры, необходимые для защиты Предмета залога от посягательств со стороны третьих лиц; сообщать Залогодержателю о действиях третьих лиц против Предмета залога и/или об их притязаниях на него, нести все необходимые расходы по урегулированию возникших конфликтов для защиты Предмета залога.

4.1.4. В случае возникновения спора с третьими лицами о Предмете залога добросовестно выполнять свои процессуальные обязанности, включая представление доказательств, подтверждающих принадлежность Предмета залога Залогодателю;

4.1.5. Сообщать Залогодержателю сведения об изменениях, происходящих в Предмете залога, незамедлительно предоставлять Залогодержателю по его требованию информацию о Предмете залога;

4.1.6. Истребовать Предмет залога из чужого незаконного владения в соответствии с положениями Законодательства;

4.1.7. Без промедления производить или обеспечивать уплату всех налогов, пошлин, а также любых иных платежей, исчисленных в связи или относящихся каким-либо образом к Предмету залога, предоставлять Залогодержателю документы, подтверждающие совершение Залогодателем всех указанных платежей;

4.1.8. Незамедлительно сообщать Залогодержателю в письменной форме обо всех сведениях, полученных Залогодателем от третьих лиц, и касающихся любого предложения или обязательного к исполнению решения (распоряжения, постановления, определения, указания и т.д.) государственного органа или органа местного самоуправления о передаче Предмета залога или его части в собственность (независимо от способа такой передачи) или владение какому-либо третьему лицу, либо предложения о передаче каких-либо прав в отношении Предмета залога или его части третьим лицам;

4.1.9. Содействовать Залогодержателю в осуществлении контроля за выполнением Залогодателем условий Договора, способствовать представителям Залогодержателя в реализации права проверки по документам и фактически наличия, состояния и условий содержания Предмета залога; предоставить такие документы в семидневный срок со дня получения запроса Залогодержателя, а при проверке на месте – незамедлительно;

4.1.10. Обеспечить свободный доступ Залогодержателю к месту нахождения Предмета залога для проведения осмотра и проверки условий его содержания;

4.1.11. Совершать действия, которые необходимы для обеспечения действительности заложенного Права аренды земельного участка;

4.1.12.
 Не совершать действий, влекущих прекращение Права аренды земельного участка или уменьшение его стоимости;

4.1.13. Проводить ремонтно-строительные работы, в том числе капитальный ремонт Предмета залога, при наличии письменного согласия Залогодержателя, в том числе по срокам, объему таких работ и иным условиям их проведения.

4.1.14. Исполнять иные обязательства, предусмотренные Договором.

4.2. Залогодержатель имеет право:

4.2.1. Проверять по документам и фактически наличие, состояние и условия содержания Предмета залога, а также получать от Залогодателя любые документы, прямо или косвенно, подтверждающие права Залогодателя на Предмет залога, а также позволяющие установить наличие, состояние и условия содержания Предмета залога;

4.2.2. Требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для сохранения и обеспечения сохранности Предмета залога;

4.2.3. Вступать в качестве третьего лица в дело, в котором рассматривается иск о Предмете залога;

4.2.4. В случае непринятия Залогодателем необходимых мер защиты Предмета залога от посягательств со стороны третьих лиц, самостоятельно принимать меры, необходимые для защиты Предмета залога от нарушений со стороны третьих лиц;

4.2.5. Требовать от Залогодателя выполнения иных обязательств, предусмотренных Договором.

4.3. Залогодатель сохраняет право владеть, пользоваться и распоряжаться Предметом залога с соблюдением условий Договора.

5. СТРАХОВАНИЕ

5.1. Залогодатель обязуется осуществлять ежегодное страхование Предмета залога на сумму не менее _______ (    ) рублей от рисков утраты и повреждения. 
5.2. Выбор страховой компании осуществляется Залогодателем.  

5.3. В договоре страхования в качестве выгодоприобретателя должен быть указан Залогодержатель.

5.4. Предмет залога должен быть застрахован на срок до полного исполнения Заемщиком обязательств по Договору займа, увеличенный не менее чем на 15 (пятнадцать) календарных дней. Страховые премии должны быть полностью уплачены Залогодателем страховой компании в дату заключения договора страхования.

5.5. Залогодатель обязуется:

5.5.1. представить Залогодержателю по его требованию на предварительное согласование договор страхования.

5.5.2. заключить договор страхования до даты предоставления Заемщику Займа по Договору займа. 
5.5.3. информировать Залогодержателя обо всех предполагаемых изменениях и дополнениях в договоре страхования.

5.5.4. передать Залогодержателю подлинник страхового полиса и копии документов, подтверждающих оплату страховой премии, в течение 3 (трех) Рабочих дней с даты заключения договора страхования.

5.5.5. не осуществлять замену выгодоприобретателя без письменного согласия Залогодержателя.

5.5.6. совершать действия, которые необходимы для обеспечения действительности договора страхования в течение срока действия настоящего Договора.

5.6. В случае утраты (гибели) или повреждения Предмета залога полностью или частично, либо прекращения вещных прав на него по основаниям, установленным Законодательством:

5.6.1. если Залогодержатель не сочтет необходимым получить страховое возмещение в соответствии с договором страхования, Залогодатель вправе в течение пяти дней с момента гибели или повреждения Предмета залога, или прекращения вещных прав на него, восстановить Предмет залога или заменить его, с согласия Залогодержателя, другим имуществом, равным по стоимости утраченному, а также застраховать его на условиях, согласованных с Залогодержателем. После выполнения указанных условий Залогодержатель проинформирует страховую компанию о передаче права получения страхового возмещения по договору страхования Залогодателю.

5.6.2. если Залогодержатель сочтет необходимым получить страховое возмещение в соответствии с договором страхования, Стороны договорились о том, что полученное страховое возмещение в валюте Российской Федерации будет направлено на прекращение (полное или частичное) обязательств Заемщика перед Залогодержателем по Договору займа. Размер прекращения обязательств Заемщика будет определен Залогодержателем. Залогодержатель немедленно сообщит Залогодателю о полном или частичном прекращении обязательств Заемщика по Договору займа. 

6. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ НА ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА

6.1. В случае неисполнения Заемщиком  обязательств по Договору займа Залогодержатель приобретает право обратить взыскание на Предмет залога в порядке, предусмотренным Законодательством.

6.2. Залогодержатель вправе обратить взыскание на Предмет залога до наступления срока исполнения Заемщиком  обязательств по Договору займа при наступлении условий досрочного истребования, указанных в Договоре займа.

6.3. Залогодержатель может обратить взыскание как на все имущество и права, составляющие Предмет залога, так и на какие–либо части из них, сохраняя возможность впоследствии обратить взыскание на другие права и имущество, составляющие Предмет залога.

6.4. Залогодатель вправе в любое время до момента реализации Предмета залога прекратить обращение взыскания на него путем исполнения обязательств по Договору займа.

7. РЕАЛИЗАЦИЯ ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА

7.1. Реализация Предмета залога, на которое обращается взыскание, осуществляется в соответствии с гражданским и гражданским процессуальным законодательством и иными правовыми актами Российской Федерации.

7.2. Если сумма, полученная от реализации Предмета залога, превышает размер требований Заемщика  по Договору займа и Договору, разница возвращается Залогодателю.

8. ЗАМЕНА ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ЗАЛОГА.

8.1. Залог сохраняет силу, если Предмет залога переходит к третьим лицам.

8.2. Залог сохраняет силу в случае уступки Заемщиком  требований по Договору займа либо перевода Заемщиком  обязательств по Договору займа третьим лицам.

8.3. Замена Предмета залога допускается только с согласия Залогодержателя.

8.4. Последующие залоги Предмета залога не допускаются.

8.5. Право залога прекращается:

· при прекращении обеспеченных залогом обязательств;

· в иных случаях, предусмотренных Законодательством.

9. РАСХОДЫ

9.1. Расходы в связи с обращением взыскания и реализацией Предмета залога подлежат возмещению Залогодателем, в том числе за счет Предмета залога.

9.2. Залогодатель возмещает Залогодержателю расходы, связанные с государственной регистрацией Договора и ипотеки, в том числе и уплаченную государственную пошлину. 

10. ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ

10.1. Изменения и дополнения к Договору действительны при условии составления их в письменной форме, подписании уполномоченными лицами и государственной регистрации в уполномоченном органе. 

11. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

11.1. Стороны будут стремиться к разрешению спорных вопросов по Договору путем переговоров.

11.2. Споры или разногласия по вопросам, вытекающим из Договора, по которым Стороны не достигли договоренности, подлежат рассмотрению в Ленинском районном суде г.Владикавказа Республики Северная Осетия - Алания (в случае подведомственности дела арбитражному суду в Арбитражном суде Республики Северная Осетия – Алания), а в случае подачи заявления о вынесении судебного приказа в Судебном участке № 17 Ленинского судебного района г. Владикавказа.

12. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

12.1. Договор составлен и подлежит толкованию в соответствии с Законодательством.

12.2. Договор действует с даты его государственной регистрации в уполномоченном государственном органе и до момента исполнения Залогодателем своих обязательств по Договору займа. 

12.3. Все изменения и дополнения к Договору должны быть оформлены в письменном виде за подписью уполномоченных представителей Сторон и являются неотъемлемой частью Договора.

12.4. Любые изменения и дополнения к Договору займа считаются принятыми Залогодателем без изменения Договора. При этом Залогодатель согласен отвечать перед Залогодержателем по Договору займа в случае изменения им в одностороннем порядке процентной ставки по Займу в соответствии с Договором займа.

12.5. Если какое-либо положение Договора становится или признается недействительным или не соответствующим Законодательству вследствие внесения в него изменений и/или дополнений, все остальные положения Договора остаются в силе.

12.6. Залогодатель ознакомлен с условиями Договора займа, порядком погашения Займа и уплаты процентов и имеет их копии.

12.7. Договор заключен в трёх подлинных экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Залогодателя, один – у Залогодержателя, и один подлежит представлению в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

13. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Залогодержатель:


	
	Залогодатель (юрлицо):
Адрес (место нахождения): ____________________________________________

Расч./счет №___________________

в _________________ БИК______________ Тек./счет №____________________

в_____________________ 

ИНН ___________

ОГРН __________
	Залогодатель (инд. предприниматель):

Адрес (место нахождения):

________________________________________________________Паспорт: _______выдан:_______________

Расч./счет №_____________ БИК__________

в ____________________________ 

Тек./счет №___________________

в  __________________________

ИНН ___________

ОГРН __________

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	Подписи сторон:

	Залогодержатель:

Директор Фонда 

_________________                            

  мп                                                                                       


	Залогодатель:

Руководитель

 ________________

    мп  



� Данный пункт включается в случае, если Здание расположено на земельному участке, принадлежащем Залогодателю по иным основаниям, кроме договора аренды.


� Пункт 4.1.11 и пункт 4.1.12 не включается в случае, если Здание расположено на земельному участке, принадлежащем Залогодателю по иным основаниям, кроме договора аренды.








	Залогодержатель


	
	
	Залогодатель

	___________________        
	
	
	___________________        

	          подпись
	
	
	           подпись
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	Залогодержатель


	
	
	Залогодатель

	___________________        
	
	
	___________________        

	          подпись
	
	
	          подпись

	
	
	
	

	
	
	
	



